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1ére Partie : GENERALITES

1 - RAPPELS LEGISLATIFS

Les zones de protection du patrimoine architectural et urbain (Z.P.P.A.U.) ont éte instituées dans le cadre de la
loi du 7 janvier 1983 (articles 70 & 72), relative & la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat, Elles ont été complétées par la lof du 8 janvier 1983 sur Iz protection et la mise
en valeur des paysages, qui leur a gjouté la dimension paysagére (ZP P.AUP

Les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager s'inscrivent dans les politiques nationales
relatives au développement et a 'aménagement durable de lespace (loi d'orientation du 25 juin 1998 pour
"aménagement et le développement durable du territoire, lol du 25 juillet 1899 relative au renforcement et a la
simpfification de la coopération intercommunale, loi du 13 décembre 2000 relative & la solldarité et au
renouvellement urbain, décret du § juillet 2001 modifiant ceraines dispositions du code rural relatives a
'aménagement foncier rural, ordennance du 20 février 2004, relative a iz partle iégislative du code du patrimoine).
Elles sont actuellement régles par les articles L €42-1 & L 642-7 du Code du Patrimoine

1.1- TRAVAUX SOUMIS A AUTORISATION

article L 842-3 du Code du Patrimoine

En application de | article . 642-3 du Code du Patrimoine, les modifications de I'aspect des immeubles compris
dens la ZP.P.AUP, sont soumises & autorisation spéciale accordée par l'autorité compéiente en matiére
d'urbanisme (maire, préfet, sefon le cas ...), aprés avis conforme de I'architecte des batiments de France. Cette
disposition s'applique aux travaux de construction, dinstallations et fravaux divers, a la démalition totale cu partielle
et aux transformations de 'aspect des immaubles batis, mais également aux madifications de aspect des espaces
extérieurs privés ou de I'espace public telies qus .

* déboisement

- * travaux de voirie, parkings

* aménagements paysagers,

* réseallx agriens,

* Implantation de mobilier usbain,

* transformateurs, petits ouvrages techniques

Cefle autorisation est délivrée :

* soit par les autorisations d'occupation du sol régies par le code de 'urbanisme (permis de construire, déclaration
de travaux, autorisation d'installation et travaux divers, permis de démclir, permis de lotir, déboisement ...}, qui
tisnnent lieu de I'autorisation spéciale sur avis conforme de I'architecte des batiments de France

* soit 8'il 8'agit de travaux non soumis a formalités au titre du code de T'urbanisme, aprés demande d'autorisation
déposee en mairie,

1.2 - COMPOSITION DES DOSSIERS DE DEMANDE D’AUTORISATION, DE DECLARATION DE TRAVAUX,
DE PERMIS DE CONSTRUIRE, DE PERMIS DE DEMOLIR, DE PERMIS DE LOTIR

A fintérieur da i3 Z.P.P.A.U.P. les dosslers de demande d'autorisation, de déclaration de travaux, de permis de
construire dolvent comparter notamment les piéces graphiques et photographiques du volet paysager du permis de
construire (article R 421-1 du code de 'urbanisme;).

Pour les travaux non soumis & formalités prélables au titre du code de l'urbanisme, le dossier de demande
d'autorisation spéciale n'est pas stthordonné & une composition fixe. Il doit &lre accompagneé des piéces permettant
a l'architecte des batiments de France d'apprécier la nature et limportance des travaux projetés, et éire adressé
(de préférence en double exemplaire) 3 la rmairie.

hrisi& chéanngl, architects; alzin Watfet, Uibahiste, latteni 8dctardy, paysaulstd
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13 -LES EFFETS DELA Z.P.P.A.U.P. SUR LES REGLEMENTATIONS EN VIGUEUR

1.3.1 - ARCHEOLOGIE
code du pairimoine, adicles L.510-1 & L.544-13

1.3.1.1 - FOUILLES

En application de I'article L.531-1 du code du patrimoine, nul ne peut effectuer des fouilles cu sondages a
effet de recherche de monuments ou objets pouvant intéresser la préhistoire, Yhisteire, I'art ou I'archéoiogie, sans
en avoir au préalable obtenu 'autorisation : la demande d'autorisation dolt &tre adressée au ministére chargé des
affaires culturelles.

1.3.1.2 - DECOUVERTES FORTUITES

Lorsque, par suite de travaux cu d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions,
mosaigues, ééments de canalisation antique, vestiges d'habitations ou de sépultures anciennes, des inscriptions
cu généralement tous objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, M'art, archéologie ou la numismatique, sont
mis au jour, I'nventeur de ces vestiges ou objets et le proprigtaire de limmeuble ou ils ont été decouverts sont
tenus d'en faire la déclaration Immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au Préfet. Le
propriétaire de Iimmeuble est responsable de |z conservation provisoire des vestiges de caractére immobilier
découverts sur son terrain, Le dépositaire des objets assume & leur égard la méme responsabilité {articles 1.531-
14 4 |.531-16 du code du patrimoine).

1.3.1.3 - PRESCRIPTIONS D'ARCHECQLOGIE PREVENTIVE
articles L, 521-1 & L.524-16 du Code du Patrimoine

Si un zonage archéoiogique est créé sur tout ot partie du territoire communal, les opérations
d'ameénagement, de construction d'ouvrages cu de travauyx quj, en raison de leur localisation, de leur natura ou de
leur Importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments de patrimoine archéologique ne peuvent
tre entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde définies par Une &tude scientifique préalable. Ces mesures sont prescrites par le service régional de
Varchéologie (DRAC - Hotel de Chazerat Rue Pascal 63000 - Clermont-Ferrand) auquel doivent étre
communiqués les dossiers relatifs & ces opérations, constructions ou travaux,

1.3.1.4 - PRESCRIPTIONS D'URBANISME

L'autorité compétente pour délivrer des autorisations d'urbanisme peut refuser, ou assorlir de prescriptions
spéciales, un permis de construire ou une demande d‘autorisation et travaux divers, sile projet est de nature, par
sa localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques (art.
R 111-3-2 et R 442-6 du code de I'urbanisme).

1.3.2 - LES MONUMENTS HISTORIQUES
articles [.B611-1 & L.621-34 du code du patimoine

La création d'une zone de protection est sans incidence sur les immeubles inscrits ou classés parml les
monuments historiques dont le régime propre n'est pas affecté par Ja création de la zone,
Les régles de protection continuent de s'appliquer, de méme que les modzlités particuliéres concernant les travaux
sur ces immeubles.

1.3.3-LES ABORDS DES MONUMENTS HISTORIQUES
article L.642-8 du code du patrimoine

Les monuments historiques compris dans le périmétre de la zone n'engendrent plus de protection autonome de
leurs abords |, que le périmétre des 500 métres solt totalement inclus dans lz zone ou qu'il soit partiellement exciy,
qle ce périmetre affecte la seule commune concernée par la Z.F.P.A.U.P. ou {a commune voisine,

De méme, les rayons d'abords des monumenis eux-mémes situés en dehors de la Z.P.P.AU.P, cessent, a
l'intérieur de cette derniére, de produire leurs effets,

L'absence de senvitude d'abords s’applique de la méme fagon aux monuments venant & étre inscrifs ou classés

&hilstime charbenneli archiladle, afain maffal, aroanisie, BUrent saccardy, pavsagisld
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aprés la création de [a zone de protection.

Dans tous les cas, il s'agit, n'on pas d'une suppression mals d'une suspension de la servitude : la suppression
d'une Z.P.P.AUP. a2 pour effet de restituer autour des monuments historigues 1a protection de leurs abords,
définle par le code du Patrimoine . [i en est de méme si la révision du périmétre d'une zone de protection fait sortir
un monument historique qui sy trouvait précédemment et que son rayon de profection n'interfere plus avec la
nouvelle zone. S'il y a interférence, {a partie du rayon incluse dans la zone est régie par les dispositions de celle-ci,
comme Il est préelse plus haut.

1,34 -LES SITES
article L.842-5 du code du patimoine

En application de I'articie L.842-5 du code du patrimoine, les effets d'un site inscrit sont suspendus dans la zone de
protection dent le périmétre englobe celul du site, mais perdurent dans les zones non couvertes par la
ZP.PAUP., Lexistence d'une Z.P.P.AU.P. ne fait pas obstacle & l'inscription de nouveaux sites correspondant &
des unités paysagéres engiobant l'ensembie architectural géré par la zone | c'est notamment le cas de villages
situés étalement dans un site inscrit &tendu. I va de soi que linscription de tout ou partie d'un site de petite étendue
dans une commune ol est étudiée une Z.P.P.A.U.P. est & éviter : I'ensemble architactural doit étre etudie avec
son paysage, si besoin en est, et une seule régle de protection édictée et applicable.

Les sites classés gui se trauvent situés a lintérieur d'une ZP.P.AU.P. ne sont modifiés ni dans leur perimatre ni
dans leur régime d'autorisation propre, délivrée au niveau du ministre,

Les prescriptions de la zone peuvent, le cas échéant, préciser les conditions d'entretien - notamment peur les
narcs, jardins et espaces verts - ainsi que leur évolution ou mise en valeur souhaitables : le ministre chargé des
sites délivre alors son autorisation en prenant en compte ces éléments de réflexion.

1.3.5-LES DOCUMENTS D’URBAN!SME
article L126-1 du code de l'urbanisma

La Z.P.P.A.U.P est une servitude d'utilité publique, elle doit 4 ce titre étre annexée au pian local d'urbanisme selen
Particle L126-1 du code de l'urbanisme

*Les plans locaux d'urbanisme doivent compoerter en annexes les servitudes d'utilité publigue affectant Futilisation
du sol et qui figurent sur une liste dressée par décret en Consell d'Etat. Le représentant de ['Etat est tenu de
metlire ie maire ou le président de {'établissement public compétent en demeure d'annexer au “plan local
d’urbanisme” ies servitudes mentionnées a alinéa précédent. 81 cette formalité n'a pas été effectuée dans le délal
de trois mois, e représentant de I'Etat y procéde d'office. Aprés l'expiratio d'un délat de un an & compter, soit de
'approbatio n du plan, soit, s'il s'agit d’une servitude nouvalle, de son institition, seules les servitudes annexses au
plan peuvent éire oppesées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol. Dans le cas of le plan a ete
approuvé ou la servitude instituée avant la publication du décret établissant la liste visée a l'alinéa premier, ie déia
d’un an court & compter de cette publication”.

1,3.6 - LE PERMIS DE DEMOLIR
article 1 43C-1 g du code de l'urbanisme

La création de la Z.P.P.AUP entraine Pextension du champ d'application du permis de démoiir. En effet,
conformément & Yarticle L 430-1 g du code de ['urbanisme, cette autorisation est exigée dans les zones de
protection, 3 exception des cas prévus & l'article L 430-3 de ce code,

1.3.7 -LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DES CARAVANES
aricle R 443-9 du code de 'urbanisme

Le camping et le stationnement des caravanes sont interdits dans les zones de protection, sous reserve des
possibilités de dérogation qui peuvent &tre accordées par fautorité compétente pour statuer aprés avis de
{architecte des batiments de France, conformément 4 l'article R 443-9 du code de furbantsme (par définition, ces
dérogations ne peuvent avoir gu'un caractere exceptionnel et motiva),

o T Pyl e Fa—
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1.3.8 - LA PUBLICITE EXTERIEURE ET LES ENSEIGNES
articles L.581-1 et sulvanis du code de l'environnement

Toute publicité (et préenseigne) est interdite dans les Z.P.P.AU.P, sauf institution d'une zone de publicité
restreinte,

Cans-la Z.P.P.AU.P., les enseignes sont soumises a autorisation du maire aprés avis de l'archifecte des batiments
de France, conformément a l'article L 581-18 du code de I'environnement ef-aux articles 8, 9,10,11,12 et 13 du
décret n°82-211 du 24 février 1982, portant réglerment national des enseignes.

1.4 - LES MODALITES D'APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZP.P.A.U.P,

Rappel :

adicle R111.21 : "Le permis de construire peul éire refusé ou n'éire accordé gque sous réserve de l'observation de
prescriptions spéclales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
bafiments ou ouvrages & edifier ou a modifier, sont de nature & porter affeinte au caraciére ou a l'intérét des lieux avaisinants,
auy sites, aux paysages natUrels ou Urbains ainsi qu'a 2 conservation des perspeciives monumentales”,

2 - PRESENTATION DE LA Z.P.P.A.U.P.

21-LES LIMITES DE LA ZONE

Les limites de la Z.P.P.A.U.P.de Champeix sont définies d'une part a partir du Marchidial et du site inscrit, d'autre
part & partir des secteurs en co-visibilité avec eux. Y sont également intégrés le menhir de la Plerre Fichade et des
secteurs caractéristigues des terrasses de la valiée de la Couze accompagnant le bourg comime un écrin,

Les limites sud, est et ouest ont été déterminées en fonction des ruptures de pentes ol de vues par rapport a la
co-visibilité avec le Marchidlal.

La zone agricole se répartit & lintérieur at a 'extérieur de la Z.P.P.AU.P. La majorité des coleaux a terrasses y
sont inclus, avec une volonté d'y intégrer une agriculture et des activités respectueuses ce cet environnement.

La ZP.P.AU.P, estdélimités par un périmétre représents en trait continu de couieur orange sur les plans,

22-LESZONESDE LA ZP.P.ALUP

La zone de protection qui se développe autour du bourg est divisée en trois secteurs batis et six secieurs
agricoles et naturels

2.21-LES ZONES BATIES

* l.a zone ZU1 cormrespond aux premiers noyauy et faubourgs de la ville, Le tissu est principalfement constitué de
petites malsons de bourg d'épogue classique et de maisons vigneronnes, resserrées le long des voies et places,
Un grand nombre de ces édifices présentent, soit dans leur ensemble, soit par des détails, un caractére patrimonial
remarguable qui sett d’assise a l'identité urbalne,

L'objectif de la ZP.P.AUP, est de malntenir le caractére historique de la zone en protégeant la cohérence
d'ensemble, #n conservant les immeubles anciens et en favorisant lexpression d’une architecture contemporaine,
en dialogue avec l'existant,

* La zone ZU2 correspond aux faubourgs récenis de ia ville, créés le long de la route de Besse a Clerment. 1l est
caractérisé par des allgnements de la fin du XiXéme siécle et du début du XXéme et constitue [a "vitrlne" de
Champeix, sur un passage extrérmement fréquenté,

La piupart des constructions présentent un double intérét:

* leur qualité architecturale propre {composition de la facade, détails), cui anime lensamble

*leur role dans le dessin général (homogénéite des gabarits, réguiarité des rythmes, ...).

chrisfe Ehartonnel, drehilgcle, 3lain TnaRety (ThAn I8t TaliEn Saetar i ysalstd
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Certaines constructions récentes, hors gabarit ou d'une architecture sans relation avec ['existant, perturbent
'harmenie des alignements, Les projets devront étre Voccasion de corriger ou réduire ces errsurs. Cn
ghcouragera, ngtamment, la demclition des "verrues" accrochées aux fagades sur 1a Couze,

* La Zone ZU3 recouvre une partie des secteurs periphériques de la ville, qui sont occupés par des constructions
modernes et contemporalines, Certaines de ces zones permeftent encare des extensions ou une densification,
souhaitables dans certains cas,

Le réglement devra parmettre le développement de ville sur des zones propices a l'urbanisation en preservant leurs
qualités paysagéres et en renforgant {a qualité des entrées de bourg.

2.2.2-LES CATEGORIES D'IMMEUBLES

e bourg de Champeix est constitué d'un patrimoine varié, regroupant six catégories d'immeubles, auxquelles
correspondent des réglementations differentes diciées par leur situation dans {es differentes zohes,

* Les édifices protégés at titre des monuments historiques
figiurés en noir suf le plan de protection du patrimoine

Les principaux édifices hérités du passé meédiéval de Champeix, sont protégas au titre des Monuments Historiques

- église Baint-dean du Marchidial, inscrite par arrété du 18 mars 1980

- abside de ! éqglise Sainte-Croix, Inscrite par arrété du 21 janvier 1528

- vestiges du chateau-fort, inscrits par arrété du 11 juin 1980

- menhir dit "la Pierre Fichade" classé Monument Historique depuis 1887,

Leur statut et kes conditions de leur conservation et mise en valeur ne sont pas modifiés parta ZP.P.AUP,

* | es immeubles remarquables & protéger au tifre de la_Z.P.P.AU.D,
figurés en hachures rouges sur le plan de protection du patrimoine

Leur statut est régi les articles L 641-1 5 L 641-7 du code du patrimoine et par le réglement de la Z.P.P.AUP. iis
correspondent aux catégories suivantes :

- architecture exceptionnelle {halle, ... }

- architectures de vilage (maisens de bourg, mafsons vigneronnes, Immeubles de mpport, ...) Isolées ou formant
séglences (aiignements)

La démolition, I'enlévement, l'altération, la surélévation de ces immeubles ou parties d'immeubles sont interdits
sinon dans le cas d'une restauration, d'une resttution de Parchitecture originelle et d'une mise en valeur du
batiment, conformément aux dispositions du réglement.

La conservation maximale des éiéments anciens en état sera recherchéea, A cette fin, un tableau d'inventalre {oint
en annexe dans la catalogue du patrimelne) recense les principaux eiements repérés. Toute nouvelle découverts,
pendant la phase de travallx, devra &tre signalée et fraitée dans le cadre du parti de restauration.

Les extensions rendues nécessaires par 'usage seront étudides avec soin, les projets contemporains feront l'objet
d'une recherche d'intégration anrés concertation avec le Service Départemental de VArchiteciure et du Patrimoine.

* Les immeubles d'accompagnement pouvant &tre maintenus ou remplacés,
figurés en hachures bleues sur te plan de protection du patrimoine

Cetlte catégorie regroupe deux types d'édifices :

* les immeubles présentant des qualités architecturales plus “ordinaires” que les précédents, ou les immeubles
dent les qualités particuligres ont &té partieilement effacées (restaurations lourdes, perte de l'identits, ...)

* les immeubles inscrits dans des ensembles (ildts, alignements) homogénes et participant a lg qualile
architecturale de ces ensembles.

1 - Ces constructions pourront faire l'objet de travaux de rénovation et de restauration : on se reporters, dans ce

chrsting charBonnel archliects, alain meffel drbanlste, WBurent saceardy, pavsaalsle
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cas, aux reglements proposés pour les immeubles & protéger.

2 - La demolition de tout ou partie de ces constructions pourra étre autorisée si eile est justifiée par une expertise
technique ou par un projet d'aménagement,

La constructibilité est celle du bati existant, mais des Implantations ou des hauteurs différentes de I'existant
pourront étre imposées, si 'architecture de immeuble, le cadre urbain, paysager ou archéologique l'imposent.

Les travaux seront soumis aux dispositions gui s'appliquent aux immeubles protégés ou aux constructions neuves,
selon le choix de l'architecture, !a position de '4difice et la prescription de I'erchitecte des béatiments de France.

Certaines de ces constructions conservent dans leurs facades des éléments architecturaux de quaiité (pierres de
taille, remplois, menuiseries, ferronneries, etc...) invenioriés dans le tableau joint dans le catalogue du patrimoine.
Ces éléments, dont {a liste pourra s'enrichir au fur et & mesure des découvertes futures, devront, dans la mesure
du possible, &fre conserves en place et mis en valeur.

Pour certaines constructions, hors gabarit ou d'une architecture sans rapport avec le site, il pourra étre demandé
de cofriger certaines erreurs, par exemple !

* dans la volumetrie : arasement ou surélévation,

* dans le dessin des facades : effacement ou suppression des retralts, des encorbellements, balcons ...

*dans le dessin des ouvertures : fenétres modermas carrées ou horizontaies, encadrements, .,

* Les congfructions neuves

Des constructions reuves sont autorisées, sous certrines conditions, darms les différents secteurs de la
ZP.P.AURP, Compte-tenu de leur localisation, elfes feront l'objet de prescriptions particuliéres garantissant ieur
intégration dans l'environnement immeédiat (secteur, lidt, alignement) ou lointain,

* Le petit patrimoine
figurés par des symboles O (fontaines) et + (croix) sur le plan de proteclion du paiimoina.

Le petit patrimoine ne fait |'objet des dispositions particulieres dans le reglement. En cas de projet, ia nature des
travaux & réaliser sera fixée par ['Architecte des Batiments de France, au titre de {'autorisation spéciale de travaux
ou dans le cadre de la décision au titre du code de i'urbanisme.

* Les équipements publics

Compte-tenu de laur caractére et programmes particuliers, les constructions et équipements publics pourront faire
'objet de dérogations sur les points suivants :
- des implantalions différentes pourront étre acceptées si elles respectent la continuité des espaces publics,
- des hauteurs différentes pourront étre admises si elles ne portent pas atfeinte aux édifices classés et aux
hatiments protégés au titre de la Z.F.FP.A.U.P et si la construction s'intégre dans les volumes du béti
environnant, ,
- des matériaux de fagade différents, & I'exception des bardages métalliques de type indusilel et des
bardages plastiques, seront acceptés g'ils s'intégrent dans l'environnement,
- les percemants pourront Atre réalisés en bois, en métai lagué mat ou en acler, les menuiseries des bales
pourront étre de proportions différentes, si elies s'intégrent dans le projet et Fenvironnement.

Les profets restent soumis a i'accord de I'Architecte des Batiments de France

* e mabilier urbain

Le mabilier urbain sera réalisé en matériaux nobles (pierre, bols, métal) dans des formas sobres, en fonction du
caractére particulier des différentes zones. Le choix des modeles sera soumis a l'autorisation spéciale de travaux
de l'architecte des batiments de France,

e Ly
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2.2.3 - LES ZONES NATURELLES ET PAYSAGERES
Six zones naturelles et paysagéres sont régies par le présent réglement,

* La zone ZP1 du Marchidial correspond 4 'emprise de i'ancien chéteau et des constructions limitrophes. Elle
renferme un grand nombre de constructions hérfiées du moyen-age, reconstruites pendant les époques classiques
at dont une grande parle est actuellement ruinée, Le site, qui constitue le noyau primitif de la vilie, se présente
comme un lieu symbolique et historique, a ia fois dominant et mis & ['écart de la ville moderne,

Les constructions, tout comme le sous-sol, constitient une réserve archéologique d'un intérét historique et
scientifique particulier, qui doit &tre préserve. On valllera, en particulier, & conserver les traces des anclens fossés
indiqués au plan de patrimoine.

Les efforts entrepris depuis plusieurs années par la commune commencent & porter leurs fruits, avec la mise en
valeur des espaces publics (circulations pidtonnes, aménagement des Jardins et des terrasses), et doivent afre
poursuivis

L'objectif du présent réglement est de mettre an ceuvre les moyens nécessaires & la conservation ef a la misa en
valeur du double caractére du site, & |a fols patrimonial (bati, sous-sol) et paysager {créer un ensemble coherent, a
partir des ruines, terrasses et jardins) :

Dans cette optique, sont proposées des dispositions particulidres quant a I'utilisation des terrains ef constructions.
Seules sont autorisés les travaux visant au maintien ou a la restitution das hatiments.

Toute construction neuve est interdite.

* La zone des jardinge remarquables ZP2

La zone ZP2 recolvre deux ensembles de jardins,

Le premier correspond & une série de Jardins & caractére ancien, établis sur la {errasse fluviale de la Couze
Chambon. Le réglement qui s'y rattache a pour but de permetire la conservation d'un savoir-faire traditonnel par
l'expression de ces jarding, avec conservation de leurs infrastructures de pierres et de leur organisation spatiale.

Le second recouvre I'emprise du jardin de Pancien établissement de la congrégation religieuse de Saint-
Joseph. 1| est caractérisé par une répartition d'espaces fonctionnels {oubliés), organisés autour d'un canal
collecteur d'eaux pluviales. Le réglement a pour vocation le maintien de I'expression cuiturelle de 'ensemble, par
la conservation des infrastructures et des espaces.

* La zone ZP3 regroupe Iensemble des espaces de la plaine alluviale de la Couze Chambon, autrefols
aménagés en jardins et verges, et aujourd’hui gérés ou abandennés en partie. Ces espaces doivant &tre préserves
ef réhabilités par Je maintien des activités horticoles traditionnelles et un reglement adepté.

* La zone ZP4 des terrasses est constifuée d'un ensembles de coteaux, medelés en terrasses {que soutiennent
des murets de pierre séche) et jadis travailiés en vignes, vergers et potagers. Le réglement a pour but de
conserver les ¥moignages des activités fruitiéres des versants de vallées Jusqu'au XIXéme sigcle et de restaurer
les terrasses dans lewr état d'orlgine.

* La zone ZP5 des friches de coteaux correspond & un ensemble de coteaux a forte pente, présentant des
affleurements rocheux et une végétation de type friche naturelle, L'aspect paysager pitioresque et d'expression
naturelle doit étre protégé de toute construction neuve &t de tout remaniement du relied,

* La zone ZP6 de caractére agro-sylvo-pastoral est caractérisée par un paysage réstitant des activiiés agricoles,
sylvicoles et pastorales qui couvre la majorité de la superficie des sols de plateaux et des grands versants, autour
de fencaissement des vallées de Champeix. Le maintien de la gestion de ces milisux est indispensable pour la
conservation de l'entitd des grands espaces, des sites et des circuits de promenade : e réglement est écrit dans ce
5ens.

Toute construction nouvelle y est interdite, excepté certaines parcelles, ol pourront &tre édifiés des baliments lies
aux exploitations agricoles existantss (zone ZAc) et une zone réservée a des aménagements sportifs ou ludiques
(zone ZAt),

thristie chatbonnel archiects; alaii maffel: irban/stey Burént saccardy, paysaals!s
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2éme partie : REGLEMENT DES ZONES CONSTRUITES

RAPPELS : les édifices classés et le petit patrimoine ne sont pas concernés par le présent réglement. Des
dérogations peuvent &tre accordées pour les édifices, équipements publics et d'intéret général.

1 — REGLES GENERALES

1.1 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

* Zones ZU1 et ZU2

Les constructions ou parties de construction devront éfre en totalité implantées en limite des voies et
emprises publiques. '
Ne sont pas soumis & cette regle, les travaux visant a la restitution d'anciennes dispositions, les parties d'édifices

_en saillie aux étages, les équipements d’intérét général et les constructions annexes, d'une surface inférieure &

20,00m2. ’
En cas de parcelles traversantes entre deux rues, ou riveraines de plusieurs voies, les constructions devront étre
implantées a l'alignement sur une des voies ou emprises publiques, 'autre limite étant restituée par une cléture
constituée selon l'article 1.5 (page 12).

* Zone ZU3
Le long des voies de desserte principales, les constructions devront étre implantées a l'alignement ou
avec une marge de recul comprise entre 6 et 10 métres,

1.2 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

* Zones ZU1 et ZU2

Selon la configuration du terrain, les constructions s'implanteront de limite & limite ou sur I'une des limites
séparatives. Dans ce cas, la continuité de l'alignement sur rue sera conservée par une cloture constituée comme
indiqué & l'article 1.6.

* Zone ZU3

Les constructions pourront &tre implantées en limite séparative ou avec une marge de recul calculee selon
la formule L = H/2 (la distance par rapport & la limite séparative est au moins égale a ia moiti& de la hauteur de Ia
construction) , avec un minimum de 3 métres,

Dans la zone ZU3 de la “Serre”, des extensions sont autorisées & l'arriére des constructions existantes, sur
une bande de 7,00m de profondeur maximum par rapport & la ligne de partage a/b des parcelles et selon
indications portées au plan de zonage.

1.3 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu’a 'égodt. Elle est déterminée en fonction
de la hauteur moyenne des batiments implantés sur le méme alignement. Ne sont pas soumis a ces régles les
travaux visant a la restitution de Petat dorigine des immeubles remarquables ou des immeubles
d’accompagnement .

Un dépassement de 1.00m de hauteur pourra étre accordé s'il permet de créer une hauteur d'étage ou d'arliculer
I'agencement architectural avec les constructions limitrophes.

En cas de reconstruction, la hauteur de immeuble a démolir pourra étre conservée a llidentique ou étre modifiée
pour des raisons architecturales.

* Zone ZWM
La hauteur ne peut &tre supérieure a R+2 (rez-de-chaussée + deux étages) eta 9m a I'égolt,
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* Zone ZU2
La hauteur ne peut étre supérleure a R+3 (rez-de-chaussée + trofs étages) et supérleure a 12 matres a I'égolt.

* Zane ZU3
La hauteur sera determinée en fonction de la topographie du terrain et de la hauteur moyenne des baiiments
impiantés sur {& méme alignement. Elle ne peut &tre supérieure a R+1 (rez-de-chaussge + un élage) eta 6
metres a l'egolt.

14 - DIVERS - ASPECT EXTERIEUR

A l'exception des évacuafions E.P. aucur réseau ne dolt étre visible en fagade.Les cébles d'alimentation devront
&tre dissimuiés et, dans la mesure du possible, ils seront enterres,

Electricité-gaz : les botfiers {(coupures pomplers, alarmes, coffrets d'eclairage ou d'électricite, compteurs ete)
serant dispesés de maniérs a ne pas porter ateinfe a la vision d'ensemble de la fagade, ou encastres dans des
niches fermées par des valets en bols ou en métal,

Télévision :

Les antennes de télévislon seront de préférence, intégrées dans les combles, ou fixées en toiture sur les souches
de chemlnée. Dans les constructions & usage coliectif, elles seront collectives,

Les antennes paraboliques, sent interdites en fagades sur les édifices & proféger au flire de la ZP.P.AM.P. ef, de
maniére générale en fagades sur rue ou lorsqu'elles sont visibles depuis le domaine public. Dans la mesure du
possibie, elles seront instaliées dans les combles des Immeubles. Dans le cas contraire, elles seront regroupées et
fixées en toiture sur les souches de cheminée et constituées, autant que possible, de matérizux peints, de couleur
neutre {gris} ot translucides. Le blanc et les inscriptions de toutes natures sont interdits,

Télécommunication : les alimentations seront enterrées ou encastrées. En cas d'impossibilité, elles seront
implantées scus les toitures, Les antennes de radio-téléphonie sont interdites,

Energie solaire : |1a pose de panneaux de capiage de ['énergie solaire en teiture est interdite dans les zones ZU1,
ZUZ et ZU3. Les panneaux posas au sol sont autorisés s'lls ne portent pas attelnte & [environnement urbain et
paysager.

Les appareils de conditionnement d’air seront de préférence instafiés a lintérieur des constructions. En cas
d'impossiblité ils serent interdits sur les immeubles protégés au titre de |la Z.P.P.AU.P et lolérés sur les facades
autres que celles donnant sur les rues et espaces publics principaux. lls seront, de préférence, encastrés st
habilliés d'une grille en métal ou en bois paint,

Les ventouses de chaudiére en fagade sur rue sont inferdites dans les zones ZU1 et ZU2,

1.5- CLOTURES

1.5.1 - Généralités
La démolition partielle ou totale, la modification des clotures actuelles sont soumises au reglement.

La conservation des clotures en plerre pourra &tre Imposée ; en fonction de leur état d'origine, elles seront
enduites ou jointoyées, dans les mémes conditions que les magonneries des immeubles (voir articles 2.1.0 3
2.1.3 (pages 15-18).

1.5.2 - Aspect extérieur

Les clotures créées seront réalisées selon les indications portées au cahler de préconisations et
implantées & l'alignement.
Les clotures en PVYC sont interdites.

ERristine cfiarBoniel. ichitecis  alanmafiel Uibaniste; Jalrer saccardy; fayéedlsid
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e Zone ZU1
Les cldtures sur ruse seront réallsées par des magonneries de moellons enduites ou jointoyées ou par des
magonnetles de parpaings enduites, avec une hauteur comprise entre 1.50m et 2,50m. Les portes cochéres ou de
garage, les portes piétonnes sercnt en bais plein, & lames larges, sans hublot nl occulus, ou & claustra. Elles seront
peintes dans des teintes locales traditionnelles,
Les clétures séparatives seront réalisées en magonnerie, comme les clétures sur rue, ou par des clotiures de bois
ol de grillages (voir cahier de preconisations}.

s  Zone ZU2
Les clétures pourront étre r2alisées en magonneries, tefles que décrites pour la zone ZU1, ou par des grilles da
ferronnerie scellées sur un muret bas, les portes cochares et piétonnes seront en ferronnerle.
Les clétures séparatives seront réalisées en magonnerie, comme les cibtures sur rue ou par des clétures de bois
ou de grilleges {voir cahler de préconisations).

»  Zone ZU3
Les clétures sur rue pourront étre réalisées en magonnerie ou en ferronnerie, selon les conditions indigliées ci-
dessuUs, ou en grillages douhiés d'une hale. La hauteur ne pourra éire supérieure a 1,60m.
Les cldtures séparatives seront constituées de haies ou de grillages.

ehrsbne charishnel: architécte; Alal mafefi irbanlste: Burent saccardy;
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2 - REGLEMENT RELATIF A LA RESTAURATION

2.1 —FACADES

2.1.0 - GENERALITES

Dans les secteurs anciens (zones ZU1 et ZU2) lexpression du parcellaire étroft doit &trg conserve ou restitue,
mame dans le cas de projats englobant plusieurs parcelles mitoyennes, par exempie en varlant ies telntes das
enduits et des menuisaries, les dimensions et dessins des ouvertures, les hauteurs d'étage, d'aliéges ...

2.41 -PIERRE DE TAILLE

Les ouvrages en piefre de taille doivent &tre conservés, Lars des ravalements, les preportions des modénatiires et
scuiptures ne doivent pas étre altérées. Aucune simplification, aucun adoucissement ou suppression ce
moulurations ne seront admis.

Les piemes de taille (pierre appareiilée, grand appareil, ...) seront mises en valeur d&s lors qu'elles participent a la
composition archltecturale et esthétique du batiment. Elies pourront recevoir un badigeon de lait de chaux.

Le nettoyage et décrépissage des parols en pierre de taille seront exéoutés de maniére a ne pas porter atteinte a la
qualité et 3 'aspect du matérlau , soit par pulvérisation d'sau a faible pression et brossage, solt par profecticn de
microfibres et gommaga. L'utilisation de procédés abrasifs esi interdit). Excepté pour les peintures organiques en
couche &paisse, le netioyage des pelntures se fera par décapant neufre et ringage,

La remise en eétat des parements dégradas sera réalisée en remplagant les pierres Usagées par das pierres
netves de qualités identigues.
Lorsque I'état de conservation de la magonnerie 'exige, elle pourra étre revétue d'un enduit.

2.1.2 - MACONNERIES DE MOELLONS

Les magonneries de moelons seront restaurées en remplagant les plsrres dafectueuses par des plerres d'aspect
fdentique (couleur, granulométrie) et de qualités techniques équivalentes. Les moelions seront scellés au mortier
de chaux idgentiqgue & l'existant.

2.1.3 -PAREMENTS DES MACONNERIES DE MOELLONS

2.1.3.0 - GENERALITES

L'utilisation d’endults ou le jointolement seront préconisés en fonction des caractéristiques de la
magonnerie, de son état de conservation at de celui des batiments limitrophes. On vérifiera notamment, et on
respectera, les caractéristiquas des magonneries des fagades prévues pour étre enduites (fagades principaies) cu
jointoyges {murs pignons et murs des anciennes dépendances agricoles).

2.1.3.1-ENDUITS

La mise en ceuvre des enduits sera réalisée selon les indications mentionrées su cahier de préconisations
Les enduits dégradés, défectueux ou inadaptés & ieur support ou & Farchitecture de 'édifice seront déposes.
Les enduits recouvrant des magonneries destinées & rester apparentes seront déposés, méme sl leur &tat
technique est satisfalsant.
L'entrefien des enduits sera réalisé par ragrésges, peintures & la chaux, badigeon ou enduit mince & la chaux
nattrelle.
L'enduit sera amingl sur les plerres de taille, La couche de finition doit étre en reiralt ou affleurer les parties des
magonneries destinées 3 rester apparentes. Les surépaisseurs sont proscrites,
Les enduits au clment et les enduits grattés sont strictement interdits.

Les enduits naufs seront réalisés selon 'époque et le modéle de lirmmelble
» épogue mediévale-Renaissance
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{'enduit sera réalisé au mortier de chaux aérienne ol hydraulique naturefle, leinté par différents sables et par
faddition d'ocres naturels. La finition sera lissée,

= &poque classique et moderne
Uenduit sera réalisé au mortier de chaux aédrienne ou hydratlique naturelle, teinté par différents sables et par
laddition d'ocres cu d'oxydes naturels . La finition sera lissée, talochée ou jetée au balais,
Excepté pour les immeubles protégés au titre de la Z.P.P.AU.P., les enduits & |a chaux préts a 'emplol et teintés
dans la masse seront admis a condition qu'lls scient compatibles avec leurs supports.

= cas partlcliiers
Les enduits de type *tyrollen” existants pourront étre restaurés ou refaits a [identique, en respectant la
granufométrie de enduit d'origine. Leur restauration pourra étre imposée dans certains cas.
Les éventuslles magonneries en parpaings de ciment pourront étre enduites 4 la chaux hydraulique artificlelle.

2.1.3.2 - JOINTS

Lorsque la magonnerie d'erigine a &té prévue pour rester apparente, les parements des murs pourront étre
jointoyés, Leur mise en oeuvre sera réalisée selon les indlcations mentionnées au cahier de preconisations,
Les loints seront réalisés au mortier de chaux agrienne ou hydraulique colorée par des sables de granulométrie et
de couleur identiques aux joints existants.
Les finitions seront de type joints fins {pour les magonnerles de pierre de taille), joints plelns, “a plerre vue" ou tirés
au fer.

2.1.3.3-BADIGEONS ET PEINTURES
On encouragera la mise en celvre de finitlons au badigeon ou peinture a la chaux d’aspect mat.
Seu! le badigeon au lait de chaux est autorizé sur les maganneries de plerre de taille,
Les peintures seront minérales de finltion mate.
Les peintures organiques sont interdites sur les enduits a la chaux.
Des décors en fausses architectures pourront étre mis en ceuvre, seion le modéle de immeuble . encadrements
d'ocuvertures, bandeaux, chalnes d'angles, etc...

2.1.3.4 - MATERIAUX DE PLACAGE .

Les bardages et placages en metal, bois ou plastique, les placages de brique ou de plerre éirangére a fa
région sont interdits.

Dans la zone ZU3, des bardages de bols pourront étre autorisés sur les batiments annexes. lls seront
réalisés en lames larges, posées verticalement,

2.1.36 -TRACES ET VESTIGES

Les éléments architecturaux remarguables conservés dans les fagades (pierre de tallle, scuiptures,
remplois, anciennes bales murées, ...) seront laissés en place et mis en valeur. (voir le tableau des éléments
architecturaux dans le catalogue du patrimoine). Les &léments de décors ou les modénatures anciens seront
maintenus et restaurés,
Toute découverte fortuite, en cours de travaux, d'éléments nolveaux, devra faire I'objet d'une déclaration auprées
de I'Architecte des Batimants de France et pourra s'accompagner, si nécessaire, d'une modification du projet initial,

2.1.4 - OUVERTURES ET PERCEMENTS DE BAIES

2.4.4,1 - OUVERTURES EXISTANTES

Lorsqu'elles correspondent & Yarchitecture de Timmeuble, les ouvertures existantes seront conservees
dans leur intégralité ou restituées dans leur état d'origine, en remplagant les élements manqguants par des
glaments similalres {linteaux ou Jambages n pierre, traverses, meneauy, ...).
En cas de travaux de modifications des ouvertures, les baies non adaptées au modéle d'origine de lmmeuble
deyront étre modifises, voire supprimées pour ies immeubles protégés au titre de la ZP.PAUPR. Ces
madifications sont préconlsées pour les autres catégories d'immeubles.

2.1.4.2 - PERCEMENTS CREES

Des percements nouveaux seront admis iorsqu'lls seront motivés par un projet de réutliisation : dans ce
cas, ils seront créés dans le respect du modéla de Immeuble, Les baies créées seront a dominante verticals,
hormis pour les Jours, bales dattique &t d'entresol. L'entourage de la baie (appui, plédrolt, linteau) sera en pierre

EhestE charbeRnel archifedld; Blalil maffeh UrbahTkte, enl saccardy: payEagists
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appareifiée.
Dans certains cas, les percements nouveaux pourront étre interdits.

21.4.3 - ACCES

Le dispositif du portail surmonté d’une fenétre ou d’une porte fenétre doit étre maintenu sur tout édifice qui
en comporte. Les portails des granges et batiments de ferme seront conservés.
Dans le cas de travaux de rénovation générale de 'immeuble et chaque fols qu'il sera possible, les dispositifs
d'accés aux immeubles qui ont &té modifiés ou supprimés devront étre restitués.
En aucun cas la création d'une porte cochére ou de garage ne devra imposer la création une ouverture plus large
que la travée dans laguelle elle s'inscrit.
Les seuils, perrons, emmarchements existants en pierre seront maintenus. £n cas de création, les nouveaux seuils
seront en pierre dure. Le carrelage est proscrit.

2.1.5 - MENUISERIES

2.1.5.1 -~ DESSIN, MATERIAUX
Lorsqu'elles présentent une qualité architecturale particuliére, les menuiseries existantes (fenétres, portes
d’entrée, vantaux des portes de grange, portes & claire-voie, ...} seront restaurées ou recréees a Videntique.

Les menuiseries neuves seront réalisées en bois et recevront une finition en peiriture.
Elles seront congues en fonction du modéle de 1a baie et de limmeuble : portes pleines ou a claustra, fenétres a
traverses et meneaux, fenétres a petits bois.
En cas de création, des fenétres & grandes vitrages pourront étre autorisées dans la mesure ol elles sont justifiées
par le projet et si elles s'intégrent parfaitement & architecture de I'édifice.
Les menuiseries seront posées en feuillure oy, a défaut, & mi-tableau.
Les portes cochéres ou de garages seront pleines, & deux vanteaux ou rabattables, sans occulus ni hublot. ou &
claustra. Elles seront peintes ou traitées & I'huile (portes des dépendances).
Les menuiseries métalliques laquées ne sont autorisées que pour les devantures commerciales.

2.1.5.2 - FERMETURES

Pour les ouvertures de I'époque médiévale-renaissance, ne seront autorisés que les volets intérleurs .
Les fermetures des baies modernes seront obligatoirement constituées de volets bois battants, pleins ou
persiennés, sans écharpe. Les volets pleins seront réalisés en planches larges (15cm mini), assemblées a joint vif
et traverses droites en bois.
Les volets roulants sont proscrits.

2.1.5.3 - COULEUR

Les menuiseries bois seront protégées par une peinture mate. Le choix des couleurs sera établi en
fonction des couleurs de Fimmeuble et des immeubles voisins. Elles seront choisies dans la gamme des teintes
locales traditionnelles. Les fermetures seront plus foncées que les ouvrants.
Rappel : Les travaux de peinture sont soumis dans tous les cas a autorisation spéciale.

2.1.5.4 -VITRAGE
Le vitrage miroir est interdit.

2.2 - TOITURE

2.2.1 - FORMES-MATERIAUX

2.2.1.0 - GENERALITES
La toiture sera & deux rampants,a faible pente (entre 27 et 35%), le faitage paralléle a fa rue,
Des toitures & un seul rampant seront acceptées pour les constructions adossées a une autre.
Les toitures comprenant plus de deux rampants seront acceptées si l'architecture de édifice le justifie (volumes
différents) ou si la‘construction est implantée a 'angle de rues.
A loccasion de travaux de toiture et de couverture, Jorsque la forme actuelle de la toiture est en désaccord avec
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{'architecture de I'édifice ou celle des batiments limitrophes, une modification des pentes pourra étre exigee.

Les tuiles panachées, mouchetées ou vernissées, les couvertures en feuilles bitumées, en tuile béton ou en toles
sont interdites.

Les débords 4 I'égout reprendront le modéle fraditionnel le mieux adapté & celui de limmeuble (corniche pierre ou
génoise de terre cuite, chevrons et voliges, ...).
Les solins seront réalisés au mortier ou en zinc

2.2.1.1~Zone ZU1

Les couvertures seront en tuile canal de terre cuite rouge naturelle, posées sur des pentes adaptées. La
tuile sera posée selon les procédés tradionnels de mise en oeuvre. La pose sur panneatx de sous-toiture pourra
atre autorisée a condition de comprendre des fuiles de courant et des tuiles de colvert.
Les rives seront réalisées par scellement de deux rangs de tuiles canal {voir cahier de précanisations). Les tuiles a
rabat ef les planches de rives sont proscrites, '

2.2.1.2—Zone ZU2
Les couvertures seront réalisées en tuiles canal de terre cuite rouge selon indications de l'atticle 2.2.1.1 ci-
dessus.
Des tuiles canal & emboitement de terre cuite rouge pourront exceptionnellement étre acceptées '
- surdes batiments de typologie XIXéme siecle
- silaforme du toit le permet (formes réguliéres ne nécessitant pas de couloirs en zine).
Elles seront de préférence de type grandes grandes ondes & fond creux, (format : 13 ou 14/m2). Les rives seront
r&alisées selon Jes indications mentionnées & Particle 2.2.1.1.: les débords en pignons ne sont pas autorises

2.2.1.3-Zone ZU3
Les couvertures pourront étre réalisées en tuile canal traditionnelle ou en tuile canal a emboitement, en
terre cuite rouge.

2.2.2 - ZINGUERIE

Les chéneaux seront obligatoirement de profil rond, les gouttieres demi-rondes. Ils seront en zinc ou en cuivre,
fixés verticalement en fagade, sans encastrement. Aucune oblique ne sera tolérée sur le plan de fagade. La mise
en osuvre se fera en évitant toute dégradation des corniches ou bandeaux.

Les matériaux seront conservés dans leur aspect naturel, excepté les dauphins qui seront peints dans une couleur
adaptée a celles de la fagade.

2.2.3 - SOUCHES DE CHEMINEES, CONDUITS

Les gaines de fumée ou de ventilation seront, dans la mesure du possible, regroupées par catégories pour donner
des souches massives, perpendiculaires & |a fagade, le plus prés possible du faitage.
| est interdit d'adosser les conduits sur les parois extérieures des batiments.

2.2.4 - OUVERTURES ET SUPER-STRUCTURES

La création de lucarne est interdite, seules les lucames existantes et justifiées par Parchitecture de l'immeuble,
seront conservées,

Les fenatres de toit seront autorisées si elles ne portent pas atteinte a I'environnement urbain et paysager.

Elles pourront étre autorisées pour les immeubles d’accompagnement & condition de respecter les prescriptions
suivantes : '

- les chassis devront &tre implantés dans 'axe des travées de fenétres et dans le tiers inférieur de |a toiture

- ils seront de dimensions réduites, avec une largeur égale ou inférieure a celle des baies du dernier étage de
limmeuble (surface inférieure & 1,00mz2),

- les fenétres seront posées en encastré, dans 'épaisseur de |a toiture.

Dans tous les cag ol leur mise en oeuvre sera possible, on préférera la création de verrigres métalliques, de type
XIX&me sigcle.
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Les sUperstructures techrigues en toiture seront exceptionnellament autorisées si aucune solution d'integration
dans le volume de la construction n'est possible,

2.2.5 - TOITURES-TERRASSES

Les toitures terrasses sont interdites,

2.3 — SERRURERIE FERRONNERIE

Lorsquelles présentent des gualités esthétiques particuliéres et un état de conservation le permeftant, les
anclennes serrureries {loguets, poignées, crémanes.,.) et ferronneries (garde-corps, appuis de fenétres, portalls,
portilions, grilles de cloture, ...) seront réutiisées. Elles seront neticyées par un proceéde non abrasif,

Le dessin des ferronneries neuves sera intégré a la demande d'autorisation de travaux. Les medéles efrangers 3
Farchitecture traditionneile locale sont intergits.

2.4 ~ELEMENTS RAPPORTES

* Les verriéres et vérandas sont interdites sur les édifices & protéger au titre de la Z.P .P.A.U.P. et dans la zone ZU1
Dans les zones ZU2 et ZU3, elles pourront &tre autorisées sur les fagades non visibles depuis les espaces publics
et & condition de s'inscrire dans 'architecture de I'tmmeuble. Elles seront en métal laque ou en bois.

* Les marguises sur porte d'entrée peuvent étre autorisées lorsque Iarchitecture de limmeuble |= justifie.
* Les auvents ne sont pas autorisés.

* Les balcons existants seront conservés et restaurés lorsqu'ils participent 2 Farchitecture générate de I'2difice.

Lg création de balcon ne sera pas autorisée sur les immeubles & protéger au titre de la Z.P P.AUP. Elles sera
tolérée pour les immeubles d'accompagnement en fagades autres que les fagades sur ies rues ou les espaces
publizs princlpaux.

* Les stores et bannes mobiles ne sont autorisés que pour |es devantures commerciales et sur les fagades ne
donnant pas sur les espaces publics, & condition de ne pas étre visibles depuis les monuments historiques et les
espaces publics, Eltes devront étre de méme couleur, unle, foncée en harmonie avec les teintes de la fagade et
des menuiseries,

2.5 - DEVANTURES COMMERCIALES

2.5.1 - GENERALITES

Dans I'établissement ou la transformation d'un magasir, on prendra en compte ['archiiecture de immeuble, sans
supprimer d'éléments structurels existants, c'est & dire qu'cn ne supprimera pas de pile cu de mur sous prefexte
4'élargir la bale.

Dans le cas de créatlons anciennes ayant modifie la structure dorigine de {'adifice, la restitution da '&tat d'origine
pourra élre exigee.

t es devantures en appligue des XiXéme et XXéme siécles seront conservées et rastauréas,

tes coffres et tous éléments posés en saillie sur les fagade sont interdits.

Par leurs dimensions, leur aspect et leur matériau, les enseignes devront s'intégrer dans farchitecture de
Fimmeuble (voir cahier de préconisations),

2.5.2 - DEVANTURES

2.5.2,1 - IMPLANTATION
Le dessin de la devanture devra prendre en considération :
* la disposition des travées d'immeuble en fagade
*les accés exlstants | la devanture ne devra pas condamnar 'acces aux etages

ISt BLTert 85ecaray paysaalsia
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* la hauteur des hales et [a proportion des alléges

* la symétrie : les vitrines commerciales ne devront pas étre décalées par rapport aux cuvertures des étages

* le rythme de fagades | les vitrines ne pourront pas courir sur plusieurs immeubles, méme §'ls abritent la méme
actvite, ni dépasser la hauteur des rez-de-chaussée

* 'emprise des devantures sur le domaine public ne pourra excéder G,16m.

2.62.2- FERMETURES

Les fermetures, en bois, seront constitvées de volets battants ou a crocheter ou de volets intérieurs.
L'instaliation de grilles de protection pourra étre tolérée : elles seront & maille large et, si {'architecture de
limmeuble le permet, installées avec leur systéme d'enroulement derriére 1a glace, & Pinterieur du magasin.
La palette de couleurs doit étre en harmonle avec celles de limmeuble et des immeubles voisins.

2.5.2.3 - MATERIAUX

Les matériaux utilisés pour 'aménagement des davantures dolvent s'intégrer et participer & l'architecture
généraie de l'immeuble.
On préconisera 'utlisation de formes inspirées des modéles traditicnnels {devantures en appligue, d'Une épaisseur
minimale de 0,14m) et celle de matériaux nobles (bois, acier taque, ...}, Sont proscrits tous les materaux dont
lincrustation porte atteinte au gros oetvre et empéche ia restitution des matériaux d'origine (placages de marbre,
carrelages, bardages métalliques, efc....}. En cas de rénovation, leur suppression pourra étre exigée.

2524 -COULEURS
Le projet de couleur devra étre joint au projet d'ensemble, Les devantures seront peintes en couleurs
sombres, en harmonie avec les {eintes de |a fagade ef des fagades limitrophas,

2.52.5 - ECLAIRAGE
L'éclairage des devanfures devra faire lobjet d'une description lors du projet et sera soumis & l'autorisation
de 'architecte des batimens de France.

ehistneleharbarier, architects: alain maffet Urbarste.laureri sacedrdy. pavergiste
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3 - REGLEMENT RELATIF AUX CONSTRUCTIONS NEUVES
et a Pentretien ou Pextension des constructions postérieures aux
années 1940)

3.0 —REGLES GENERALES

Les constructions devront s'adapter étroitement au relief du terrain, les buttes rapportées ou les décaissements de

terrain, visibles en fagade et d'une épaisseur supérieure & 1,00m, sont interdits.

Les constructions faisant référence a un type régional, étranger a la région (chalets bois, mas provencal, etc...), les

constructions d'aspect entiérement bois sont interdites. On encouragera les projets d’architecture contemporaine,

en dialogue avec ['existant,

Dans le cas d’extensions et selon le projet architectural, les fagades du batiment neuf seront traitées comme celles”
de limmeuble existant ou dans des matériaux, aspect et couleur différents, en harmonie avec les facades

existantes et conformément au présent réglement.

3.1 — FACADES

3.1.1 - DESSIN DES FACADES

» zones ZU1 et ZU2

La composition générale de la fagade et le dessin des bales seront organisés sur un rythme vertical
(facade étroite, rythmée par des travées, ouvertures superposées, ot
Les facades en pans vitrés et les murs rideaux sont interdits.
La fagade sera traitée uniformément sur toute sa hauteur. Des dessins différents pourront étre tolérés sur les
fagades arriéres des bétiments.

« zone ZU3
Les volumes seront simples, en évitant la multiplication des décrochements de facade et la juxtapesition
d'orientations différentes.

3.1.2 - MATERIAUX-COULEURS

3.1,2.0 - GENERALITES

Tous les matériaux de construction dont 'aspect est prévu pour recevoir un enduit (béton grossier, briques
- autres que celles de parement, parpaings, ...) devront étre enduits.
Les couleurs des divers composants participant & Parchitecture de 'immeuble devront étre définies au titre du
projet. La couleur utilisée sera choisie en tenant compte de celle des enduits des immeubles voisins ou du cadre
environnant et dans la palette des couleurs locales traditionnelles. Le gris et le blanc sont proscrits.

3.1.2.1 - ENDUITS

L'enduit sera réalisé & base de mortier de chaux teinté ou & base d'enduit & la chaux prét a 'emploi, teinte
dans la masse. La finition de Penduit sera de type taloché-fin, essuyé, lissé ou jeté (a la branche) (voir cahier de
préconisations). La finition grattée est proscrite dans les zones ZU1 et ZU2.
Dans les zones ZU1 et ZU?2 le traitement des encadrements d'ouvertures et des bandeaux sera défini au projet.
Les enduits projetés-écrasés sont proscrits dans toutes les zones.
L'utilisation d'enduit au ciment gris ou au mortier de chaux hydraulique artificielle est admise sur les constructions
en parpaings de ciment. L'enduit sera teinté dans la masse ou recouvert d'une peinture.

3.1.2.2 - BARDAGES — MATERIAUX DE PLACAGE

* zones ZU1 et ZU2
Les matériaux de placage ou d'imitation, les bardages ou clins de bois, les bardages métalliques sont interdits.

paysagiste
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* zones ZU3 et ZAt

Les bardages bois sont autorisés sur de petites surfaces ou pour des constructions annexes (garages,
remises, ..). lls seront réalisés en lames larges, posées verticalement, ou en panneaux, Le bois sera traité par
autoclave et utilisé sans lasure ni vernis.
Les bardages métalligues ne sont autorisés que pour les extensions des constructions existantes du méme type.

3.1.3 - OUVERTURES ET PERCEMENTS DE BAIES

* zones ZU1 et ZU2

Les percements seront organisés sur des trames verticales et symétriques. Les baies seront plus hautes
gue larges. D'autres formes pourront étre acceptées si l'architecture d'ensemble de la fagade et celle des
immeubles limitrophes le permettent.

s Zone ZU3
Les ouvertures seront de formes simples, de proportions verticales, en évitant la juxtaposition de dessins
differents. Des dessins différents pourront &tre acceptés si I'architecture d’ensemble de Fédifice le justifie.

3.1.4- MENUISERIES

* zones ZU1 et ZU2
Les menuiseries seront réalisées en bois peint, selon les modéles traditionnels
* fenétres composées de 6 ou 8 carreaux,
* portes d'entrée, portes cochéres ou de garages pleines, a lames larges, sans occuli ou hublots, ou portes a
claustra.
Les menuiseries seront posées en feuillure ou & mi-tableau.
Des dessins contemporains seront autorisés g'ils sont justifiés par J'architecture de I'edifice.
Les menuiseries en métal ou PVC sont interdites

s zone ZU3

Les menuiseries seront de préférence réalisées en bois peint dans la palette des couleurs locales
traditionnelles. Les menuiseries en aluminium ou acier laqué pourront &tre admises. L'aluminium anodisé et le PVC
sont interdits.
I es menuiseries seront posées dans les mémes conditions que dans les zones ZU1 et ZU2

3.1.4.2. - FERMETURES

*zones ZU1 et ZU2

Les fermetures des baies classiques ou contemporaines seront constitudes de volets bois battants, pleins
ou persiennés. Les vantaux seront constitués de lames larges (15 cm minimum) assemblées a joints vifs sans
écharpes.
Les volets roulants sont interdits.

» zons ZU3
Les fermetures pourront étre réalisées en bois ou en métal laqué, en fonction du matériau utilisé pour les
menuiseries. La juxtapasition de matériaux différents doit étre évitee.

Les volets roulants seront autorisés a condition que le coffre d’enroulement soit intégré dans le linteau de ia baie

3.1.4.3 - COULEURS

Quelque soit la zone, [es teintes devront s’harmoniser avec celles de l'enduit de Timmauble et avec celles
des immeubles voisins. Efles seront choisies dans la gamme des couleurs locales traditionnelles. Les couleurs
vives et le blanc pur sont interdits.

3.1.4.4 - VITRAGE
Le vitrage miroir est interdit dans toufes les zones,

aysagiste
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3.2 - TOITURE

3.2.1 - FORME - MATERIAUX

* Dans toutes les zones
Les tuiles panachées, mouchetées, vieillies ou vernissées, les couvertures en feuilies bitumées ou idles
sont interdites,

*Zones ZU1 et ZU2

[a couverture sera & delix rampants, le faitage parailéle & Iz rue et la pante compatible avec le matériau de
couverture (pente comprise entre 27 et 35%)..
Des toitures & trois ol quatre pans pourront étre autorisées a l'angle des rues ou sur des implantations
particuliéres.
Les terrasses sont interdites

* Zone ZU1
Les couverturss seront traitées en tuile canal de terre cuite rouge naturelle.

* Zones ZU2et ZU3

Les couvertures seront de préférence réalisées en tuile canal Des tuiles mécaniques de type grandes
ondes en terre cuite pourront étre acceptées si la forme de la toiture le permet (mise en oeuvre sans raccords de
zinguerie Importants ni débords de tofture) . Elles seront de dimensions réduites (13 a 14 Im2}, de préférence a
fond crelix et obligatoirement de couleur rouge naturelle.

* Zane ZU3
Les terrasses en toiture seront acceptées sileur surface est inférieure & 15% de la surface couverte,

3.2,2 - ZINGUERIE

» zones ZU1 et ZU2

Les chéneaux seront de profil rond, les geuttiéras demirondes. lls seront en zinc ou cuivre, fixes
verticalement en fagade sans encastrement. Aucune obligue ne sera tolérée sur le plan de fagade.
Les matériaux seront conservés dans leur aspect natural, excepté le dauphin qui sera peaint.

*zone ZU3
Des matérizux différents pourront &tre acceples

3.2,3 - SOUCHES DE CHEMINEE - CONDUITS

Les gaines de fumée ou de ventilation seront regroupées par catégorie pour donner des souches massives,
perpendiculaires & la fagade et le plus prés possible du faitage.
Les conduits ne pourrent, en aucun cas, étre adossés sur les parois extérigures du batiment.

3.2.4 - OUVERTURES ET SUPERSTRUCTURES

Les chassls de toft et les verriéres en toiture sont autorlsés en nombre limité,

Leur implantation devra &tre en accord avec le dessin général des fagades et dans le tiers inférleur de la (oiture.

Ils seront de dimensions réduites posés en encastré dans I'épaisseur de la couverture.

La création de jucarnes n'est pas autorisée.

En cas de construction neuvs, les superstruciures techniques modemes seront obligateirernent integrees dans le
volume de la canstruction (machinerles d'ascenceurs en comble ou en socus-sof}.

Dans le cadre de travaux de restaurstion, les superstructures techniques en toiture seront exceptionnellement
autorisées si aucune solution d'intégration dans le volume de ia construction n'est possible.

Ehdelifig charbonhal afchfiedié. Blalifafeé Uibanisle, FHurbnt seccaldy, Haysaglsts
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3.3—- SERRURERIE FERRONNERIE

Les ferronneries d'un modéle régional, étranger & la région, sont interdites.

3.4 - ELEMENTS RAPPORTES

* Les verrieres et vérandas sont interdites dans 1a zone ZU1

Cans {a zone ZUZ, elles sont interdites en fagades sur rue. Eiles pourront &tre autorisées sur les autres fagades, 2
condition de s'inscrire dans l'architecture générale de l'immeuble et de ne pas &lre visibles depuis les édifices
protégés au titre des monuments historigues. Elles seront constituées de beis , d'aluminium ou d'acier lague.

* Les marguises peuvent éire autorisées si larchitecture de I'édifice fe justifie.
* Les auvents sont interdits dans toutes les zones.

* La création de balcon ou d'escalier pourra étre autorisée dans toutes les zones, si elle s'intégre dans l'alignement
des fapades. Dans le cas contraire elle sera Interdite en fagade sur rue et aytorisée dans les mémeas conditions
gue les verriéres et vérandas.

Les garde-corps feront 'objet d'une éiude particuliére définie au niveau du permis de construlre par un dessin & 5
cm/m précisant le matériau, ie mode de construction, & mede de pose.

Les ferronneries seront peintes de couleur foncée ou soutenus, en accord avec celles de la fagade.

*En zone ZU1, les stores et bannes mobiles ne sont autorisés que pour les devantures commerciales. (s peuvent
&tre tolérés en zone ZU3 sur les fagades non visibles depuls les menuments historiques et ies espaces publics
orincipaux,
Dans tous fes cas, iis devront &tre de la méme coulsur unie et de teinte discrate, en accard avec les couleurs de
limmeubls.

* zone ZU3
Les slémenis repportés seront autorisés 8'ils s'inscrivent dans Parchitacture générale de la construction. |ls seront
util'sés en nombre limite et en bois, aluminium ou acler lague,

3.5 - DEVANTURES COMMERCIALES

3.5.1 - GENERALITES

Dans l'étabiissement ou la transformation d'un magasin, on prendra en compte l'architacture de limmeuble, sans
supprimer d'éléments structurels existants, c'est 4 dire qu'on de supprimera pas de pile cu de mur sous prétaxte
d'élargir la baie.

Le dessin des devantures commerciales sera intégré au dossier de demande d'autorisation. Les coffres at tous
éléments posés en salliie sur les fagade sont interdits,

Par leurs dimensions, leur aspect et leur matériau, les enseignes devront s'intégrer dans ['architacture de
{immeuble (voir cahler de préconisations},

3.,5.2 - DEVANTURES
3.5.2.1 - IMPLANTATION

* Dans les zones ZU1 et ZU2, la création des devantures commerciales sera réalisée dans les conditions
précisées au chapitre 2.5 .

* Dans la zone ZU3, les devantures commerciales devrant s'intégrer dans ['architecture générale de
fimmeuble. L'emprise sur ie domaine public ne pourra axcéder 0,16m.
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3.52.2 - FERMETURES

* Dans les zones ZU1 et ZU2, les fermetures, en boig, seront constituées de volets battants ou a crocheter
ou de volets InterieLrs,
L'installation de grilles de protection pourra étre tolérée ! elles seront & maille large et Installées avec leur systeme
d'enroulement, de préférence derriére |a glace, & i'intérieur du magasin.
La palette de couleurs doit &tre en harmonie avec celles de I''mmeuble et des immeubles vaisins.

* Dans la zone ZU3, les systémes de fermeture des devantures seront prévus au projet. Les grilies de
protecticn ot rideaux perfores seront placées a l'intérieur du magasin.

3.56.2.3 - MATERIAUX

Les materiaux utilisés pour 'aménagement des devantures doivent s'intégrer et participer & l'architecture
générale de fimmeuble.
On préconisera f'utilisation de formes inspirées des modéles traditionnels (devantures en applique, d'une épaisseur
minimale de 0,14m) et celle de matériaux nobles (bois peint, acier laque, ...},

3.6.2.4 - COULEURS

Le projet de couleur devra &tre joint au projet d'ensemble. Les devantures seront peintes en couleurs
sombres, en harmonie avec les telntes de la fagade et des fagades limitrophes. Les teintes seront choisles dans
la gamme des couleurs locales traditionnelles,

3.5.2.5 - ECLAIRAGE
L'éclairage des devantures devra faire f'objat d'une description lors du projet et sera soumis & I'autorisation
de I'Architecte des Batiments de France.
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4 -~ REGLEMENT RELATIF AUX BATIMENTS COMMERCIAUX, ARTISANAUX
OU AGRICOLES

4.1 - IMPLANTATION

Les batiments utiiitaires (surfaces commerciales, artisanales ou agricoles) seront implantés en s'adaptant le plus
étroitement possible au terrain et en utilisant ies secteurs permettant la meilletre intégration dans l'environnement
bati ou paysager.

* Dans les zones ZU1, ZU2 et ZU3, limplantation par rapport aux voies, emprises publiques et limites séparatives,
sera realisée conformément selon les prescriptions indiguées au chapitre des régles générales du réglement des
zonhes construites (page11).

Dans toutes les zones, fes lieux de stockage de matériels ou matériaux seront , de préférence, Implantés de
maniére a ne pas étre visibles depuis les espaces publics ou le site du Marchidial. En cas d'impossibilitg, ils
devront étre masques dans des murs oU des haies végétales.

4.2 — FACADES

* Dans les zones baties (ZU1, ZU2 et ZU3), les constructions seront réallsées en magonneries de plerre, de béton
ol de parpaing, enduites au mortler de chaux ou de ciment peint. Les teinfes seront chaisies dans des gammes de
tons neutres et foncees (qris-beiges, beiges, sables ocrés ),

Dans les zones naturelles et paysageres et dans la zone ZU3, les constructions pourront &tre réalisées dans les
mémes mataraux et conditions gue dans les zones baties, ou en bardages de hois. Les fagades seront constituées
de planches larges, posées verticalement. Le bois, traité en autoclave, ne recavra ni vernls, nl lasure,

Des facades en panneaux de bols pourront également élre autorisées,

4.3 - COUVERTURE

Dans les zones baties (ZU1, ZU2, ZU3), la couverture sera réalisée en tuiles canal traditionnelle ou en tuile a
emboitement, 4 ondes fories, mise en oceuvre selon indications portées au chapitre 3.2,

L'utiisation de bacs acier sera autorisde pour les extensions des constructions si elle s'accorde avec jes
couvertures existantes. lls seront de couleur rouge ou d'une couleur présentant de bonnes qualités d'insertion
dans le paysage.

Dans la zone ZPGc, la couverture des constructions agricoles pourra étre réalisée en tuile, dans les conditions
identiques aux précédentes, ou en plagues de fibro-ciment, ondulées, de couleur ferre cuite rouge ou de couleur
présentant de bonnes qualités d'insertion dans 2 site environnant.
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5 - REGLEMENT RELATIF AUX ESPACES LIBRES DES ZONESi
BATIES i

5.1 - ESPACES LIBRES PUBLICS

Le réaménagement des espaces libres publics {rues, places, chemins, sentlers, ...} est soumis & autorisation pour
le dessin des profils, le choix de matériaux, les &qulpements.

Le traiterment des sols devra fajre l'objet d'études d'ensembie permetant de définir fe choix des matériaux et des
technigues de mise en oeuvre, en fonction du caractére de I'espace a traiter ef du caraciére du secteur.

5.1.1 - MATERIAUX ET MISE EN QEUVRE
Les sols granitigues et leurs aménagements, les pavages anciens ef les calades de basalte seront conservés et
restaurés,
Les matériaux serent choisis dans un éventail restreint {voir cahier de préconisations) ;
pavés de basalte, dalles de granite, galefs de riviére
- belon désactivé (avec granulats concasses),
- biturne

Sont proserits les enrcbés de couleur, les pavas de béton ou tous matériaux d'imitation.

5.1,2 - ECLAIRAGE ET MOBILIER

L'éclairage et le mobilier seront choisis dans des gammes contemporaines, de formes sobres, en evitant la
profusion des couleurs et des matériaux,
Selon la configuration des espaces, %eclalrage public sera assuré par des lanternes sur consoles, accrochees alx
fagades, ou sur pled.

5.1.3 - FLEURISSEMENT

« Zones ZU1 et ZU2
Pour ie fleurlssement, on privilégiera la plantation de grimpantas ou de vivaces le long des fagades,
plutét gue les plantations en bac et jardiniéres.

s ZopeZU3

Des plantations d'arbres d'ormement de type urbain ou des jardiniéres suspendues pourront étre utfisess le
long de la traverse.

5.2 - ESPACES LIBRES PRIVES

Les espaces des parties privatives autour des Immeubles devront étre aménagés par des plantations, pavagas da
sol, mohilier, elc.., Les végétaux seront choisls dans la gamme des essences locales (voir cahier de
preconisations)

5.3 — DISPOSITIONS RELATIVES AUX PISCINES

l.a création de piscine est interdite dans les zones visibles depuis les espaces publies, fes monuments historiques
et ke site du Marchidial.

L'lmplartation et 1a mise en oeuvre seront congues en fonction de !a topographie du terrain et du site enviropnant
(plantations, archifecture des édifices avoisinants, orientatlon, ....).

Les piscines hors sols ne seront gu'excaptionnallement tclérées, dans la zone ZU3 et dans les conditions
suivantes !

e a e e ey = i
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- impossibilité liée 3 |a présence de vestiges archéaclogiques,
- nan visibilité depuis les espaces publics
Elles seront habillées de beis traité en autociave cu de magonnerie de plerre.

Dans tous les cas, on respectera les régles suivantes :

- choix de formes géométriques simples

- revétement des bassins en matériaux de finition mate et de couleur sombre (pierre, enduit, carrelage, liner ...)

- le traltement des abords sera réalisé avec un souci de sobriété et de simpiicité, en matériaux naturels (dailes de
pierre locale, bois, galets, ...} ou préfabriqués (Déton désactivé, pierre reconstituée, modules de terre cuite, ...).

- les aménagements liés a la sécurité seront réalisés en matériaux discrets (barrigres de bols, grillages) de couleur
sombre, en harmonle avec les abords. Ces aménagements devront &tre masgués per une végélation
d'accompagnement, choisie parml les essences locales.
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3éme partie : REGLEMENT DES ZONES NATURELLES ET
PAYSAGERES

E
|

GENERALITES

Sur 'ensemble des zones définies ¢l-aprés, sont inferdits les dépdts et décharges de toutes natures.
L'ensemble de ia structure paysagére (murets de souténament, murs des terrasses, rochers, ...) sera conservae,
Aucune démolltion des murs ne sera effectuée, sielle n'est pas justifiée par une expertise technigue (danger, ...}

ZONE ZP1 ; LES COTEAUX DU MARCHIDIAL

L'objectif du présent régiement est de metire en oeuvre ies moyens nécessaires a la conservation du caractére
patrimonial du bati et du sous-sol (vestiges archéologiques} , eta sa mise en valeur.

RESEAUX
Las cables d'alimentation devront &tre dissimulés ef, dans la mesure du possible, ils seront enterrés.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Les batiments et structures existants pourront &tra transformés dans le cadre de travaux mineurs ne portant pas
atteinte a leur aspact exiérieur.

Les éléments architecturaux d'origine ou utlisés en remplol dans [es magonnerie seront, dans la mesure ¢du
possible, laissés en place et feront 'objet des travaux indispensables 4 leur conservation et a leur mise en valeur,

HAUTEUR

Les volumes et hauteurs actuels seront respectés. En cas d'impossibilité, les murs et parties dangereuses pourront
étre arases a un niveau inférieur,

Les structures pourront étre surélevées dans le cas de gréation d'une couverture,

MACONNERIES
Les magonneries seronf restaurées par des reprises en plerre jointoyée cu enduite, de méme nature et couleur que
I'existant.
Les ravalements extérieurs seront réakisés soit par un enduit si .
* les maconneries d'origine étaient destinées a recevair un enduit
* 5i '&tat sanitaire des maconneries ('exiga
Le rejeintoiment sera autorisé si la macgonnerie d'origine était destinée a rester apparente,
Les joints et enduits seront réalisés au mortier de chaux et de sable naturel, selon les prescriptions Indicuées au
chapitre 2.1 (page 15},

COUVERTURES

Des couvertures pourront &tre cré&es en protection des constructions les mieux conservées. Elles seront
chligatoirement en tuile canal de terre cuite rouge naturelle, posées sur des charpentes traditionnelles en bols,
selon prescriplions du chapitre 2.2 du présent réglement (pages 17-18).

QUVERTURES
lL.es ouvertures existantes seront conservées dans leur intégraiité ou restituées dans leur atat d'origine, selon
prescriptions du chapitre 2.1.4 (page 1i6)

MENUISERIES
Les menuiserles existantes de qualité seront conservées et restaurées ou recréées a l'identique.
Des menliseries noudvelies pourront étre mises en piace : elles seront conges en bois peint, en fonction du
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modéle de la baje et de ['Immeuble.
Les anciennes serrureries (loquets, poignées, crémones, ....) seroht conservées, restaurées ou réutilisées.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX AMENAGEMENTS

Le remblalement ou la modification des anciens fossés, repérés en sur le plan de patrimoine sont interdits.

Les unités d'espace acluelies et ies aménagements existants {emprises au sol, cidtures, accés, escaliers, efc...)
doivent étre conserves s'lls correspondent & des aménagements de type fraditionnel. On ne pourra subdiviser, par
des murets ou des clétures, le parcellaire traditionnel,

Les murs, emmarchements et sols seront restaurés en pierre, selon les prescriptions du chapiire 2.1.{pages 13-
14}, et dans la perspective d'une restitution.

Les murs de soutenement des terrasses, défectueux ou dangereux, pourront étre démolis si leur état sanitaire le
justifie. Les magonnerles de pierre seront restaurées ou reconstruites selon prescriptions du chapitrs 2.1.(page
15},

Les clotures sur les voies publiquas ou les limites séparatives seront magonnées selon les prescriptions portées
au chapitre 1.5 (page 12} Les grillages, fits de fer, fils barbelés, treiliage bois, les claustras, panneaux st lattages
kois sont interdits.

Le mobilier urbain sera cholsi dans des formes sobres selon avis de 'architecte des batiments de France.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX PLANTATIONS

Les arbres depérissant cu menagants pourront étre abattus, Dans certains cas, ils devrent &ire remplaces par des
arbres d'essence identiglie (voir le cahier de préconisations).

La plantation de végeétaux d'omement & grand développement ou de conlféres, a Pexception de I'f commun, est
Interdite,

Pour les plantations des jardins potagers ou d'ornement, on s'inspirera des variétés traditionnelles et locales
arbres fruitiers et de vergers, piantes des fardins d'autrefols (voir le cahler de préconisations), espaces en herbe.

EhrTEfing Bharbonnel, archilgeia! Al makel. irbanistst alrehl saceardyi pavsa s
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ZONE ZP2 : LES JARDINS REMARQUABLES
Jardins de I’Hermitage, des Horts et de St-Joseph

Le réglement a pour objectif de conserver les témoignages d'un savoir-faire traditionnel par le maintien de
l'expression de ces Jardins, la mise en valeur de leurs infrastructures de plerres et de feur organisation spatiale.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS

La démolition des constructions existantes protégées au plan du patrimeine {murs et ouvrages de pierre, dailages,
abris et remises, ...} esf interdite.

Les travaux de restauration devront &tre envisagés dans le cadre de restitutions et selon les prescriptions indiquées
au chapifre 2 du présent réglement.

Selon leurs caractéres architecturauy, les petites constructions seront restalrées ou reconstruites enh magonnerie
enduite seion les prescriptions du chapitre 2 (pages 15-19),

Les extensions des habitations existantes sont interdites.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX AMENAGEMENTS

Les unités d'espace fraditionnelles doivent étre conservées, sans modification : aucune division par des cldtures
ou toute forme de séparation des espaces actuels ne sera acceptée.

Les entréas de jardin existantes seront conservées, excepté lorsqu'elles correspondent a des réaménagements
sans rapport avec [a structure traditionnelle. La création de toute ouveriure notvelle dans les murs de clblure est
interdite.

Les ouvrages hydrauliques seront canserves, Des ouvrages nouveaux pourront &ire autorisés s'lls correspondent
aux modéles et techniques traditionnels et s'ils sont en accord avec l'esprit des lieux.

Les murs de souténements menagants ou défectueux pourront étre démolis si leur etal sanitaire le jusiifie. Les
parements seront réafisés selon les prescriptions Indiquées aL chapitre 2,1 (pages 15-17).

DISPOSITIONS RELATIVES AUX PLANTATIONS

Seuts les arbres dépérissant, menacants ou non conformes & l'intérét paysager pourront étre abatius.

{.a plantation de coniféres ou d'arbres d'ornement est interdite dans la zene.
Les trelllis et paiissages sont autorisés, ils seront réalisés selen les préconisations indiqueées dans le cahler joint au
présent réglement

Les essances seront choisies dans la gamme indiquée dans le cahler de préconisations
s arbres frultiers sous toute forme

if et laurier nable,

treille de vigne et glycing,

pelouse,

plentes potagéres
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ZONE ZP 3: JARDINS ET VERGERS DE LA PLAINE ALLUVIALE

Celte zone couvre Vensemble des espaces de la plaine alluviale de la Couze Chamban arménages autraefois en
jardins et vergers, avjourd'hul gérés ou abandonnés en partie.

L'oblectif du reglement est de favoriser Iz préservation de ces espaces et de leur caractére Jocalisé, en vue d'une
rehabilitation des activités horticoles traditionnelies.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS

L.a démolition des constructions existantes {murs, cidtures et ouvrages de pierres) est Interdite.

Toute construction nouvelle est interdite, excepté la construction d'abris de jardin, d'une surface hors ceuvre
inferieure & 10,00m2 et d’une hauteur inférieure a 3m 4 'égout.

Les extensions des consiructions existantes seront autorisées & condition de pe pas dépasser 20,00 m2 de
surface hors ceuvre. Elles seront réalisées selon les prescriptions indiguées au chapitre 3 pour la zone ZU3 {pages
21-24). La hauteur ne pourra &tre supérieure & 6m & '&gout,

La construction des piscines est autorisée dans les conditions indiquées & l'article 5.3 (page 293,

La construction de cldtures sera autorisée si lutilisation des terrains lexige: elles seront construites en
magonnetie, en bois, en plessis ou constituées de grillages & maille rectangulaire (voir cahier de praconisations),

Les ouvrages existants seront restaurés selon les prescriptions indiquées au chapitre 2 (pages 15-19) du présent
reglament,

Les constructions nouvelles en magennarie seront réalisés selon les prescriptions indiquées pour les zones ZU1 et
ZU2 au chapitre 3 du présent réglement (pages 21-24). .

Des constructions en hois pourront étre autcrizées ' les parois seront consiitudes de lemes larges (15cm
minimum), Le bois pourra étre traité aux sels métaliiques, Les peintures, lasures et vernis sont interdits.

La couverture sera en iuile canal de terre cuite rouge, mise en ceuvre selon les prescriptions du chapitre 2.2 du
présent réglement (pages 17-18).

DISPOSITIONS RELATIVES AUX AMENAGEMENTS

Les chemins, sentlers et allées et tous les ouvrages caractéristiques doivent étre conservés et entratenus.
L'ameénagement en terrasses dolt étre conservé st pouirra étre modifig, si les conditions techniques l'exigent : les
dénivelées devront rester inférieuras a 1,00m,

Les disposttits d'acces doivent étre conservés. En cas de création, les portes devront étre réalisées en bols ou
ferronnerie.

La creation d'ouvrages hydrauliques (bassins, canaux) pourra étre autorisée : les ouvrages seront réalisés en
magonnerie, selon les modéles traditionne!s,

DISPOSITIONS RELATIVES AUX PLANTATIONS

L'abattage des arbres remarquables par l'essence ou le port est interdit. || ne sera autorisé gue pour ies arbres
d'essence commune, portant ombre sur le potager ou pour les arbres dépérissant cu menagants . Dans certains
cas, leur remplacement par des arbres de variété identique pourra &tre exigs.

La piantation de coniféres est interdite, 4 I'exception de [If commun.
Les plantations sur treillis ou palissages sont autorisées (voir cahier de préconisations).

Les essences seront cholsles parmi les variété locales et traditionnelles (voir cahier de préconisations) !
» arbres et arbustes fruitiers sous toute forme
« fetlaurer noble,
» treille de vigna &f glycine,
+ plantes de jardin
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ZONE ZP4 : TERRASSES

Cette zone couvre un ensembie de coteaux, modelés en terrasses scutenues par des murets de pierres séches,
gui etalent autrefols cullivees essentiefiement en vigres,

Le but de [a Z.P.P.A.U.P est de permettre la conservation de ce témolgnage das activités fruitiéres des versanis de
vallée qui se sont maintenues jusqu'au 18 éme siécle et de favoriser la restauration des sites dans leur état
d'origine,

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS

La démolition des constructions existantes (murs et emmarchements de pierres, structures en place stables,
pigeonniers, abris et remises pittoresques) est interdite.

Toute construction nouvelle est interdite, excepté les consiructions d'abris ou cabanes, en pierre séche ou
magonnée, d'une surface inférieure & m2 et d'une hauteur inférieurs & 3m & l'egout Elles seront implaniées en
limite des parcelles ou contre les murs de souténement des terrasses.

Les piscines sont autorisées selon les conditions de larticle 5.3 {page 28),

Les constructions autorisées et les constructions existantes seront réalisées ou restaurées seion les prescriptions
Indiquées au chapitre 2 du présent réglement (pages 15-18). Les couvertures seront en tuile canai traditionnelle
de terre culte rouge ol en pierre.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX AMENAGEMENTS

Les terrasses seront conservéas dans leur etat actuel. Elles pourront &tre modifizges, si les centraintes technigues
I'exigent, en respectant les dimensions moyennes des terrasses limitrophes, la hauteur et l'origntation des murs,
Les dénivelées doivent rester inférieures 8 1 m.

L'ameénagement d'ouvrages hydrauliques pourra étre sutorisé a condition de s'Inssrife dans le paysage.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX PLANTATIONS

U'abattage des arbres non fruitiers, des arbres dépérissant ou menagants, ou des arbres an inserticn dans ies
murs ast autorisé,
Les arbres fruitlers deivent &étre conservés, tant que leur état sanitaire le permet,

Le choix des plantations sera fait en fonction des préconisations proposées dans le cahier joint au présent
réglement :

arbres fruitiers

vigne et arbustes a petits frults
arbustes couyre-sol

plantes taplssantes.

cultures potageres at aromatiques

*® & = " @
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ZONE ZPS5 : FRICHES DE COTEAUX

Les friches de coteaux couvrent un ensembie de versants en pentes fortes, présentant das afflelrements de roche
et une végétation de type friche naturelle, dont le pittoresgue doit &tre conserve

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS

Toute construction nouvelle est interdite,

Sur la parcelle 772, une extension de la construction existante pourra &fre autorisée dans les conditions indiquées
pour la zone ZP3 (page 34).

DISPOSITIONS RELATIVES AUX AMENAGEMENTS

Le profil du terrain nature! doit étre conserve.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX PLANTATIONS

L'abattage des arbres piftoresques ou isolés, les coupes a blanc sont interdits. Seuls sont autorisés I'abaltage des
arbres déperissant ol menagants et les coupes selectives,
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ZONE ZP6 : ZONE AGRO-SYLVO-PASTORALE

Le paysage de cefte zone résulte des activités agricoles, pastorales et sylvicoles, qui couvrent la majcrite de la
superficie des sols de plateaux et de grands versants autour de I'encaissement des vallees de Champelx. La
Z.P.P.A.U.P. a pour objectif de permettre le maintien de la gestion des milieux, pour la conservation de fentité des
grands espaces, des sites et des circuits de promenade.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS

ia démolition des murs de souténement des terrasses est interdite. Leur restauration sera réalisée selon
prescriptions portées au chapitre 2.1 du présent réglement (pages 15-17).

Sur les secteurs ZP8g, les constructions nouvelles liées aux exploitations sont autorisées. Ces constructions seront
réalisées selon les prescriptions indiquées

+ auchapitre 4 du présent réglement, pour les constructions a usage agricole (page 27)

» auchapitre 3 du présent ragiement, pour les constructions & usage d'habitation {reglement des zonss

ZU3) {pages 21-25} '

La hauteur ne pourra étre sUpérieure 4 6m a f'egout
Les constructions existantes seront restaurées ou modifiées selon les prescriptions indiquées au chapitre 3 pour la
sone ZU3 {pages 21-258).

Sur la parcelie n°55 attenante & la chapelle d'Anciat, on autorlsera les petites constructions lices aux
aménagements touristiques {accueil, sanitaires) selon les conditions indiquées pour la zone 3 au chapitre 3 du
présent réglement (pages 21-25). La hauteur sera inférleure cu ggale & 3m al'égout

En dehors des secteurs ZP6c et de la parcelle n°S5, toute construction nouvelle est interdite. L'extension des
constructions existantes sera autorisée st fa surface hors ceuvre est inférieure & 20 m2. Selon leur fonctlon, ellss
seront réalisées en suivant les prescriptions indiquées au chapitre 3 du présent regliement (habitation, pages 21-
25) ou du chapitre 4 (bAtiments & usage agricole, page 27). La hauteur sera infarieurs ou égale & 6m a l'égout,

DISPOSITIONS RELATIVES AUX AMENAGEMENTS

les modifications du relfief (nivellement des sols, talutages et décaissements supérieurs & 1 m) sont interdits,
Les chemins d'exploitation ou de promenade et les sentiers seront conservés et entretenus, notamment en
dégagement des vues interessantes.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX PLANTATIONS

Les coupes a bianc sont interdites
La plantation des résineux autres que le pin d'Auvergne et les plantations dans les perspectives des vues
principales sonrt interdites.

CRii&ting Bhatbornél aEhitecte: 18N iatfer ibanste, Jalient santardy paisagiste
page 33




